OPCINA BARBAN, Barban 69, 52207 Barban, OIB: 98875297738, zastupana po Op¢inskom
nacelniku Daliboru Pausu, prof., (u daljnjem tekstu: Osnivac prava gradenja)...........ccoecverveenenne.

IMEX MARINE d.o.0., Flanati¢ka 25, 52100 Pula, OIB: 10511338651, zastupano po osobi
ovlastenoj za zastupanje Mladenu Radoloviéu, Karlovacka 16, Pula, OIB: 47434842921 (u
daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja),.........c.ooveiiiiiiiiiiiiiiiiiia i
temeljem Odluke o prihvatu ponude i1 sklapanju ugovora o osnivanju prava gradenja na
zemljistu k.¢. br. 1509/4, k.o. Prjani (KLASA: 944-01/22-01/01, URBROJ: 2163-12-02-22-6
od 1. veljade 2022. godine), zakljuili SU SIJEAEEI....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiie e

UGOVOR O OSNIVANJU I PRIJENOSU PRAVA GRADENJA
na zemljiStu k.¢.br. 1509/4, k.o. Prnjani

Clanak 1.

- osniva se pravo gradenja na k.¢. br. 1509/4, k.o. Prnjani, te je Opéina Barban kao osniva¢
prava gradenja vlasnik predmetne nekretnine. Pravo gradenja osniva se temeljem Odluke o
prihvatu ponude i sklapanju ugovora o osnivanju prava gradenja na zemljistu k.¢. br. 1509/4,
k.o. Prnjani (KLASA: 944-01/22-01/01, URBROJ: 2163-12-02-22-6 od 1. veljace 2022.
godine), a sve za potrebe izgradnje gradevina i privodenja namjeni u skladu s vaZeéim
dokumentima prostormog UFEAENJA..........oeiiuviiiiiiieiieieiee e ree e e e eee e ebee s erbeseenasseanseenns
- temeljem provedenog javnog natjecaja objavljenog na oglasnoj plo¢i Opéine Barban i web
stranici Opc¢ine Barban dana 14. sije¢nja 2022. godine na prijedlog Povjerenstva za provedbu
natjecaja donesena je dana 1. veljace 2022. godine Odluka o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o osnivanju prava gradenja na zemljistu k.¢. br. 1509/4, k.o. Prnjani (KLASA: 944-
01/22-01/01, URBROIJ: 2163-12-02-22-6) Opcinskog vije¢a Opcine Barban, a kojom se
utvrduje kako se pravo gradenja na k.¢. br. 1509/4, k.o. Prnjani osniva u korist IMEX MARINE
d.o.0., Flanaticka 25, 52100 Pula, OIB: 10511338651, kao najpovoljnijeg ponuditelja................

Clanak 2.

Ovim se ugovorom osniva pravo gradenja na gradevinskom zemljistu oznac¢enom kao k.¢. br.
1509/4, k.o. Prnjani u vlasni$tvu Opcine Barban u ukupnoj povrsini od 8.427 m?, na rok od 50
godina rac¢unajudi od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja..........cccceeeviieeeineenns
Osnivac¢ prava gradenja opterecuje pravom gradenja prethodno oznac¢enu nekretninu u korist
nositelja prava gradenja za potrebe izgradnje gradevine i privodenja namjeni u skladu sa
vaze¢im dokumentima prostornog UrEdeINJa........cceruerereeruieieririrenreereareseeseeseeeeeessessessessaenes



A

2 ”,\\

k2 -,x | .

? * Clanak 3.

P\J\}» Ugvrduje se da je nositelj prava gradenja na ime trZiSne vrijednosti prava gradenja osnivacu
-F. \,\%y;prava gradenja uplatio iznos od 110.445,84 kn dana 27.01.2022. goding...........coveerveevveiverieernnnnes
757" Nositelj prava gradenja obvezuje se osnivadu prava gradenja plaéati godi$nju naknadu u iznosu
oid 38.047 .30 knuyedann za porez natodanu vl ednontie s s e wms s
Nositelj prava gradenja duzan je Op¢ini Barban placati mjese¢nu naknadu za zemljiSte u iznosu
od 3.170,61 kn uvecanu za porez na dodanu vrijednost i to najkasnije do dvadesetog dana u
mjesecu temeljem rac¢una koje ispostavlja Opéina Barban, $to godisnje 1znosi 38.047,30 kuna...
Revalorizacija cijene prava gradenja odvijat ¢e se u vremenskim intervalima od 10 godina.........

Clanak 4.

Opéina Barban, Barban 69, 52207 Barban, OIB: 98875297738, dozvoljava potpisom ovoga
ugovora, bez ikakve daljnje privole ili odobrenja, da se pravo gradenja na gradevinskom
zemlji$tu k.¢. br. 1509/4, k.o. Prnjani na rok od 50 godina, upiSe kao teret u zemljisnoknjiZznom
ulosku u kojem je nekretnina upisana, a da se isto pravo gradenja kao posebno zemljisnoknjizno
tijelo upise u posjedovnicu za ovu svrhu osnovanog zemlji$noknjiznog uloska, u korist nositelja
prava gradenja IMEX MARINE d.o.o., Flanaticka 25, 52100 Pula, OIB: 10511338651, kao i
da se nositelj prava gradenja upiSe u vlastovnicu novoosnovanog zemljisno knjiZznog

Clanak 5.

Nositelj prava gradenja nije ovlasten prenositi pravo gradenja niti ga opteretiti bilo kojim
uknjizenim ili neuknjizenim stvarnim pravima u Korist tre¢ih osoba bez izri€ite prethodne
pisane suglasnosti viasniks zemlidta. o ommmsmnseamis s i s G R
Nositelj prava gradenja odgovara za sve obveze nastale u vezi sa ste€enim pravom gradenja, te
se obvezuje po prestanku prava gradenja predati vlasniku zemlji$ta nekretninu neoptereéenu

® bilo kakvim uknjiZzenim ili neuknjiZenim teretima..........cocoveeeiiriierieniiiiienieie e eee s eeeesee e eeens

Za vrijeme trajanja prava gradenja nositelj prava gradenja ne mozZe prenijeti pravo gradenja na
neku drugu fizi¢ku osobu ili trgovacko drustvo, te ne moze izgradene objekte na predmetnom
zemlji$tu unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog trgovackog drustva. U
slu¢aju nepostivanja predmetnih ograni¢enja, Opéina Barban je ovlastena raskinuti Ugovor o
OSNIVANJU PIavVa BIAACIA. ... uvue ettt ettt ettt ettt et et et ettt e e e e aea e

U slu¢ajevima kad je prema ovom Ugovoru Opcina Barban ovlastena raskinuti ugovor, nositelj
prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene naknade na ime prava gradenja, te se
odrice bilo kakvih odstetnih zahtjeva prema Opc¢ini Barban............ccccvevvieriiieiineesceeseesieeenns
Sva ishodovana dokumentacija, dozvole i sl., svi izgradeni objekti na nekretnini i komunalno
opremanje nekretnine nakon proteka roka za koje je osnovano pravo gradenja ostaju vlasni$tvo
Opéine Barban ... e
Po prestanku prava gradenja, odnosno protekom vremena za koje je osnovano pravo gradenja
ili raskidom ugovora o pravu gradenja, objekti koji su izgradeni na predmetnoj nekretnini,
infrastruktura i pobolj3anja pripast ée u vlasnistvo Opéine Barban, te je nositelj prava gradenja




duzan izgradene objekte predati u posjed Opéini Barban, bez prava na povrat uloZenih
sredstava u izgradnju istih ili nabavu opreme za iSte...........ooivvviiiiiiiiiiiiiii

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e nositelj prava gradenja koji izgradi objekte sukladno
dokumentima prostornog uredenja, nakon isteka roka prava gradenja iz ¢l. 2. (slovima: ¢lanka
drugog) ovog Ugovora, predati izgradene objekte u vlasnistvo osnivaca prava gradenja —
Opéine Barban, bez ikakvih tereta zasnovanih u korist trec¢ih osoba (zalozno pravo, fiducijarno
PEEVOT dIEo SEVATIG DIV xR i v S S VTP

Clanak 7.

Nositelj prava gradenja duZzan je o svom tro$ku izgraditi svu potrebnu infrastrukturu i
hortikulturno uredenje te snositi sve rezijske troSkove, troSkove tekuceg 1 investicijskog
odrzavanja objekata, osiguranje i odrzavanje lokacije od dana zakljucenja Ugovora o pravu
B ACHEINT . D S T B Y B Y SR S 8 S D ST S0 ST S s
Nositelj prava gradenja duZan je platiti komunalni doprinos, naknadu za prikljucenje gradevine
na sustav opskrbe pitkom vodom, sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda, te sve druge
troSkove i naknade nuzne za dovodenje izgradenih gradevina u funkciju.........cooccovvicinniinins
Nositelj prava gradenja duzan je osigurati nadzor gradnje gradevine sukladno odredbama
ZAKOTIR O GBI 5005 im0 5590000 5 5050540 3 R TR A TR A% 408 80
Nositelj prava gradenja ¢e o svom trosku izvr$iti eventualnu prenamjenu zemljista u skladu s
odredbama Zakona o peljoprivrednony ZemliiShL. .. s ssuvsssissvnsunsnsssmimsom s svssasaminm
Izgradnja objekata na predmetnoj nekretnini moze se izvoditi samo u skladu s dokumentima
prostornog uredenja, posebnim uvjetima gradenja i ostalim uvjetima predvidenim vazecim
POPISIINA. L 1. eeet ettt et ettt e a et e
Nositelj prava gradenja duzan je u postupku ishodenja propisanih dokumenata prostornog
uredenja za gradnju pridrzavati se uvjeta propisanih od Op¢ine Barban, te drugih javnopravnih
tijela u svezi postavljanja planirane komunalne i druge pratece infrastrukture .....................
U slucaju intervencije ili sliénih radova na instalacijama koje se eventualno nalaze na
nekretnini, nositelj prava gradenja duZan je osigurati nesmetan pristup instalacijama
ovlastenim djelatnicima radi izvodenja Fadova . assmismmmsemassasirmimsnsmossme s
Eventualna izmjeStanja instalacija, prikljucaka i objekata koja su teret na predmetnom
zemljidtu nositelj prava gradenja izvriit ¢e o vlastitom troSku u skladu s posebnim uvjetima
nadleZnih pravinih 0SODa......c..ooiiiiiiiiiiccc

U slucaju postojanja posjeda trece osobe na nekretnini nositelj prava gradenja je duZan o svom
troSku osloboditi nekretninu od Stvari 1 0S0bA.......cooueiiiiiiiiiiiieeccre i
Opéina Barban ne odgovara za eventualnu izmjenu ili ograni¢enja u pogledu uvjeta gradnje
koji se mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili podzakonskih
propisa




katastarske, zemlji$noknjizne i druge dokumentacije i stvarnog stanja u prostoru.

Vlasnik zemljista tj. osniva¢ prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne 1 pravne
nedostatke na nekretnini na kojoj se daje pravo gradenja, te s te pravne osnove nositelj prava
gradenja nema pravo potrazivanja naknade Stete.

Clanak 8.

Nositelj prava gradenja ima glede zemlji$ta na kojem je zasnovano pravo gradenja ovlasti 1
duznosti plodouzivatelja, te u tom smislu prihoduje sav prihod od zemljista na kojem je
zasnovano pravo gradenja, snosi troSkove za uporabu i iskoriStavanje zemljiSta bez obzira
koliki je prihod ostvario od njega, duZan je paZznjom dobrog domacina odrzavati zemljiSte u
stanju u kojem ga je primio, te snositi tro§kove njegovog redovitog odrZzavanja i obnavljanja,
podmirivati javne obveze u svezi sa zemljiStem, snositi izvanredne troSkove i troSkove
obnavljanja zemljista koje je sam skrivio ili koje je skrivila osoba za koju on odgovara............

Clanak 9.

Osnovano pravo gradenja prestaje istekom roka za koje je osnovano, sporazumom osnivaca
PEEVE BEAdRia 1 Hositelia DraVE SaEI ..o wsims s s o s A s
Ukoliko se ispune pretpostavke za ukidanje prava gradenja, nositelj prava gradenja, odnosno
bivsi nositelj prava gradenja, duZan je uspostaviti prija$nje stanje na optere¢enim predmetnim
nekretninama, a posebice uspostaviti prijasnje stanje objekata i uredaja infrastrukture...............

Clanak 10.

Na sve odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, kao i odredbe Zakona o obveznim odnosima..................
Nositelj prava gradenja ovime ovlascuje osnivaca prava gradenja da temeljem ovog Ugovora,
a u slu¢aju dospjelosti bilo koje trazbine iz Ugovora, moZe provesti neposrednu prisilnu ovrhu
11 6] €lOKUPIIO] BPSEOVO] TOTOVATIL 1urcnumssens saiossssssnssss ossediosminssas i sasimsmsss IS i Ty
Nositelj prava gradenja ovlascuje osnivaca prava gradenja da dospjelost trazbina iz ovoga
Ugovora dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, s pecatom i potpisom ovlastene osobe,
te da javni biljeznik na temelju takve isprave stavi na ovaj Ugovor klauzulu ovrinosti...

Sve sporove vezane za ovaj Ugovor, ugovorne strane nastojat ¢e rijesiti sporazumno, dok u
protivnom ugovara se nadleznost Op¢inskog suda u Puli-Pola.............cccociiin.

Clanak 11.

Nositelj prava gradenja u obvezi je Ugovor podnijeti na solemnizaciju javnom biljezniku........
Troskove solemnizacije i ovjere potpisa ugovora snosi nositelj prava gradehjal............coooeuneee.
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? g sitelj prava gradenja snosi i sve tro$kove upisa osnivanja i prijenosa prava gradenja
temeljem ovoga Ugovora u zemlji$nim knjigama, kao i eventualne druge troskove proizasle iz
ojog U OVOTA . veeiitieteteteteseseteteaesebesaseasseses et s e s eas s s ese s e s eas s et eea bt es e s et et eae b et e sea e b e st et enes et e s et et enenessrne
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"y b Clanak 12.
Ovaj ugovor sastavljen je u 9 (devet) primjeraka od kojih osniva¢ prava gradenja zadrzava 3
(tri) primjerka, 5 (pet) primjeraka zadrzava nositelj prava gradenja, a 1 (jedan) primjerak sluzit
¢e za potrebe solemnizacije kod javnog biljeZnika............cccceeiiniiiniiiiininececee e
Ovaj ugovor stupa na snagu danom solemnizacije kod javnog biljeznika...........cccoeiniiiiinennns
KLASA: 944-01/22-01/01
\ URBROJ: 2163-12-01-22-9
¢ Barban, 16.03.2022. godine

Osnivac prava gradenja: Nositelj prava gradenja:

OPCINA BARBAN IMEX MARINE d.o.o0.
zastupano po




Ja, javni biljeznik MIRNA PLISKO, Pula, Smareglina ul.br. 7,
potvrdujem da je stranka:

DALIBOR PAUS, OIB 84625773674, ORIHI, ORIHI 28 A, kao Op¢inski nacelnik Op¢ine Barban
OPCINA BARBAN, OIB 98875297738, Barban, BARBAN 69, u mojoj nazotnosti priznala potpis
na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljezniku je osobno
poznat

E!K%#Wa u iznosu 10,00 kn.

u iznosugod 3 Q0\kn uvecana za PDV u

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po far. br. 11. s
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaratu
iznosu od 7,50 kn. /

Broj: OV-1712/2022
Pula, 16.03.2022.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRNA PLISKO
Pula, Smareglina ul.br. 7

Poslovni broj: OV-1714/2022
Ja, javni biljeZnik MIRNA PLISKO, Pula, Smareglina ul.br. 7, potvrdujem da je stranka:

IMEX MARINE d. o. 0., MBS 040113662, OIB 10511338651, PULA, FLANATICKA 25,
zastupano po direktoru  MLADEN RADOLOVIC, OIB 47434842921, PULA, PULA,
KARLOVACKA ULICA 16, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113962725
PU Istarska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danagnji dan, kao nositelj prava gradenja

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja na zemljiStu
k.2.br. 1509/4, k.o. Prnjani od 16.03.2022. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeznickog
akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proiziaze
za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljezni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7. 1 1. ZJP u' Qd 70,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPIT-au 1znos OO kn uvecana za PDV u iznosu
od 187,50 kn.

Pula, 16.03.2022.







